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УТВЕРЖДЕНО
постановлением Главы
администрации города Байконур
от 09 сентября 2020 г. № 449 
(с изменениями ПГА № 246 от 30 мая 2023 г.) 


ПОЛОЖЕНИЕ
о постоянно действующей комиссии по вопросу производства капитального ремонта, реконструкции и иных неотделимых улучшений зданий, сооружений, нежилых помещений в зданиях, сооружениях, находящихся в пользовании и владении администрации города Байконур

1. Общие положения

1.1. Постоянно действующая комиссия по вопросу производства капитального ремонта, реконструкции и иных неотделимых улучшений зданий, сооружений, нежилых помещений в зданиях, сооружениях, находящихся в пользовании и владении администрации города Байконур (далее – Комиссия), создается администрацией города Байконур в соответствии с Положением о порядке заключения договоров субаренды и договоров безвозмездного пользования зданиями, сооружениями и нежилыми помещениями в зданиях, сооружениях, находящихся в пользовании и владении администрации города Байконур, утвержденным постановлением Главы администрации города Байконур от 13 мая 2022 г. № 168 «Об утверждении Положения о порядке заключения договоров субаренды и договоров безвозмездного пользования зданиями, сооружениями и нежилыми помещениями в зданиях, сооружениях, находящихся в пользовании и владении администрации города Байконур» 
(с изменениями) (далее – Постановление).
1.2. Комиссия создана для установления необходимости (отсутствие необходимости) производства капитального ремонта, реконструкции и иных неотделимых улучшений зданий, сооружений, нежилых помещений в зданиях, сооружениях, находящихся в пользовании и владении администрации города Байконур и переданных на основании договора субаренды 
(далее – ремонтно-строительные работы), приемки в эксплуатацию выполненных ремонтно-строительных работ и определения стоимости выполненных 
ремонтно-строительных работ для последующего возмещения части затрат по капитальному ремонту индивидуальному предпринимателю или юридическому лицу, заключившего с Управлением по имущественным и земельным отношениям Российской Федерации администрации г. Байконур договор субаренды здания, сооружения и нежилого помещения в здании, сооружении, находящегося в пользовании и владении администрации города Байконур 
(далее – Субарендатор) в счет субарендной платы.
Затраты Субарендатора на текущий ремонт, косметический ремонт, отделочные работы, иные работы, связанные со специфическими потребностями Субарендатора (перепланировка помещений, устройство дополнительных входов, за исключением случаев обустройства таких входов исходя из требований пожарной безопасности, выполнение мероприятий по обеспечению нормативной звукоизоляции, пожарной безопасности, проведение работ по обеспечению технологических процессов, а также работ, связанных с обеспечением дополнительным тепло-, энерго- и водоснабжением), а также на капитальный ремонт, произведенный по собственной инициативе, не возмещаются.
1.3. Комиссия в своей деятельности руководствуется Договором аренды комплекса «Байконур» между Правительством Российской Федерации 
и Правительством Республики Казахстан от 10 декабря 1994 г., Соглашением между Российской Федерацией и Республикой Казахстан о статусе города Байконур, порядке формирования и статусе его органов исполнительной власти  от 23 декабря 1995 г., Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и нормативными правовыми актами администрации города Байконур, а также настоящим Положением.

2. Задачи Комиссии

2.1. Задачами Комиссии являются:
2.1.1. Осмотр зданий, сооружений, нежилых помещений в зданиях, сооружениях, находящихся в пользовании и владении администрации города Байконур, переданных на основании договора субаренды в возмездное пользование в соответствии с Постановлением (далее – нежилые помещения).
2.1.2. Определение необходимых видов и объемов ремонтно-строительных работ нежилых помещений.
2.1.3. Подтверждение стоимости и затрат ремонтно-строительных работ нежилых помещений для возмещения части затрат по капитальному ремонту в счет субарендной платы.
2.1.4. Выдача Субарендатору заключения о необходимости (отсутствия необходимости) ремонтно-строительных работ нежилых помещений 
(далее – заключение) по форме согласно приложению № 1 к настоящему Положению.
2.1.5. Выдача Субарендатору заключения о завершении ремонтно-строительных работ нежилых помещений по форме согласно приложению № 2 
к настоящему Положению.

3. Полномочия и обязанности Комиссии

3.1. Комиссия имеет право:
3.1.1. В установленном законодательством Российской Федерации порядке запрашивать и получать от предприятий и организаций независимо от их организационно-правовых форм и форм собственности, индивидуальных предпринимателей, осуществляющих свою деятельность на территории города Байконур, сведения, документы и иные материалы, необходимые для осуществления возложенных на Комиссию задач.
3.1.2. Рекомендовать Субарендатору назначить дополнительные обследования и испытания нежилых помещений, результаты которых приобщаются к документам, ранее представленным Субарендатором на рассмотрение Комиссии.
3.1.3. Для принятия решения о признании ремонтно-строительных работ соответствующими (несоответствующими) требованиям строительных и санитарных норм и правил Комиссия приглашает (в случае необходимости) для участия в работе экспертов и консультантов для дачи необходимых пояснений, а также для определения перечня дополнительных документов, которые приобщаются к ранее представленным Субарендатором документам.
3.2. Комиссия обязана:
3.2.1. Проверить соответствие (несоответствие) выполненных ремонтно-строительных работ, определенных Комиссией.
3.2.2. В случае выявления замечаний после завершения ремонтно-строительных работ нежилых помещений установить Субарендатору сроки их устранения.
3.2.3. Проверить устранение выявленных замечаний в установленные Комиссией сроки.
3.2.4. Проверить соответствие информации, изложенной в актах приемки выполненных работ формы КС-2, и справки о стоимости выполненных работ и затрат формы КС-3, представленных Субарендатором, фактическому состоянию выполненных работ в натуре.
3.2.5. Проверить скрытые работы и соответствие их актам, представленным Субарендатором, если данный вид работ был предусмотрен проектно-сметной документацией.

4. Организация работы Комиссии

4.1. Состав Комиссии утверждается и изменяется постановлением Главы администрации города Байконур.
4.2. Комиссия состоит из председателя Комиссии, заместителя председателя Комиссии, секретаря и членов Комиссии.
4.3. В состав Комиссии включаются представители Управления по имущественным и земельным отношениям Российской Федерации администрации г. Байконур, Управления экономического развития администрации города Байконур, Управления городского хозяйства администрации города Байконур, отдела архитектуры и градостроительства администрации города Байконур, Государственного казенного учреждения «Инженерные работы», Государственного унитарного предприятия «Жилищное хозяйство» г. Байконур. 
В состав Комиссии также по согласованию включаются представители Регионального управления комплекса «Байконур» ФМБА России, Федерального государственного казенного учреждения «Специальное управление федеральной противопожарной службы № 70 МЧС России» и эксперты, аттестованные в установленном законодательством Российской Федерации порядке на право подготовки заключений экспертизы проектно-сметной документации и (или) результатов инженерных изысканий.
4.4. Формой деятельности Комиссии являются заседания. Заседание Комиссии проводит председатель Комиссии, в случае его отсутствия и (или) по его поручению – заместитель председателя Комиссии.
4.5. Заседание Комиссии проводится в связи с обращением Субарендатора и считается правомочным, если на нем присутствует не менее двух третей от установленного числа ее членов.
4.6. Решение Комиссии принимается большинством голосов членов Комиссии и оформляется в виде Заключения в трех экземплярах с указанием соответствующих оснований принятия решения. Если число голосов «за»                и «против» при принятии решения разделились равно, решающим является голос председателя Комиссии. В случае несогласия с принятым решением члены Комиссии вправе выразить свое особое мнение в письменной форме и приложить его к заключению.
4.7. Председатель Комиссии:
осуществляет общее руководство Комиссией;
утверждает повестку дня заседания Комиссии, дату и место заседания Комиссии;
дает поручения членам Комиссии по вопросам, находящимся в компетенции Комиссии;
организует контроль выполнения решений, принятых Комиссией;
осуществляет иные полномочия, необходимые для выполнения задач, возложенных на Комиссию.
4.8. Члены Комиссии:
принимают участие в подготовке заседания Комиссии;
вносят предложения в повестку дня заседания Комиссии;
пользуются информацией, поступившей в Комиссию (полученная конфиденциальная информация разглашению не подлежит);
выполняют поручения председателя Комиссии;
не вправе делегировать свои полномочия другим лицам;
подписывают протокол заседания Комиссии и заключение Комиссии.
4.9. Секретарь Комиссии:
ведет регистрацию, учет заявлений и заключений и прилагаемых к ним документов, направляемых на рассмотрение Комиссии;
ведет протокол заседания Комиссии, отвечает за делопроизводство Комиссии и за передачу заключений Комиссии вместе с документами в Управление по имущественным и земельным отношениям Российской Федерации администрации г. Байконур (далее – Управление).

5. Порядок работы Комиссии

5.1. Основанием для рассмотрения Комиссией вопроса о необходимости (отсутствия необходимости) ремонтно-строительных работ нежилых помещений в соответствии со строительными нормами, определенными законодательством Российской Федерации, является письменное обращение Субарендатора.
Субарендатор до начала ремонтно-строительных работ нежилых помещений обращается в Управление, осуществляющее полномочия Арендатора при сдаче в субаренду нежилых помещений, и представляет следующие документы:
заявление, в котором указывает наименование организации, организационно-правовую форму, место нахождения – для юридического лица; фамилию, имя, отчество, место жительства – для индивидуального предпринимателя; номер и дату договора субаренды, адрес объекта;
необходимость ремонтно-строительных работ нежилых помещений с предложениями по условиям и срокам их проведения, а в случае реконструкции, в соответствии со статьями 48-55 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
К заявлению прикладываются:
план-график проведения ремонтно-строительных работ нежилых  помещений;
проектно-сметная документация на проведение ремонтно-строительных работ нежилых помещений.
5.2. В течение 3 календарных дней Управление направляет в адрес председателя Комиссии заявление Субарендатора с приложением документов, указанных в п. 5.1 настоящего Положения.
5.3. Комиссия в течение 10 календарных дней со дня поступления заявления и документов  проводит осмотр нежилых помещений, согласовывает необходимые виды и объемы ремонтно-строительных работ, и готовит заключение о необходимости (отсутствия необходимости) ремонтно-строительных работ нежилых помещений и направляет его в Управление.
Управление в течение 10 календарных дней направляет Субарендатору информацию о результатах рассмотрения обращения.
5.4. После завершения ремонтно-строительных работ нежилых помещений Субарендатор направляет в Управление уведомление о завершении ремонтно-строительных работ в соответствии со статьями 48 – 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации с приложением следующих документов:
согласие Управления на осуществление неотделимых улучшений нежилых помещений или его копия, заверенная Субарендатором;
акт приема-передачи и акт технического состояния нежилых помещений, которые являются неотъемлемой частью договора субаренды;
акт предварительного обследования нежилого помещения либо заключение проектной или специализированной организации о необходимости проведения капитального ремонта или реконструкции (при наличии);
дефектные ведомости (при наличии);
ведомости объемов работ;
сметная документация;
проектная документация;
договоры подряда с подрядчиками, выполнившими проектную документацию (при наличии);
договоры подряда с подрядчиками, производившими строительные работы (при наличии);
акты приемки выполненных работ (унифицированная форма КС-2);
справка о стоимости выполненных работ (унифицированная форма КС-3);
акты на скрытые работы (по установленным законодательством о градостроительной деятельности формам) или их копии, заверенные Субарендатором.
5.5. В течение трех календарных дней Управление направляет в адрес председателя Комиссии уведомление Субарендатора о завершении производства ремонтно-строительных работ нежилых помещений с приложением документов, указанных в п. 5.4 настоящего Положения. 
5.6. Комиссия в течение 10 календарных дней осуществляет осмотр нежилых помещений и подтверждает соответствие объемов и стоимость произведенных ремонтно-строительных работ нежилых помещений, определенных Комиссией на начальном этапе.
Виды ремонтно-строительных работ нежилых помещений определяются и принимаются к зачету в части работ, предшествующих выполнению отделочных работ. 
По результатам осмотра и представленных документов Комиссия составляет заключение о завершении ремонтно-строительных работ нежилых  помещений, которое подписывается всеми членами и председателем Комиссии. Комиссия подтверждает затраты Субарендатора в связи с проведением  ремонтно-строительных работ нежилых помещений для последующего возмещения в счет субарендной платы.
В случае отказа отдельных членов Комиссии от подписания заключения они представляют на имя председателя Комиссии мотивированное особое мнение в письменной форме.
5.7. В случае выявления замечаний Управление в течение 3 календарных дней направляет Субарендатору уведомление с указанием выявленных замечаний, а также сроков их устранения.
Ремонтно-строительные работы нежилых помещений, по которым замечания не будут устранены, не могут быть признаны Комиссией завершенными.
5.8. После устранения всех замечаний Субарендатор направляет в Управление уведомление об устранении выявленных замечаний. Комиссия в течение 10 календарных дней принимает решение о завершении производства ремонтно-строительных работ нежилого помещения.
5.9. Заключение Комиссии может быть обжаловано в установленном законодательством Российской Федерации порядке.

_____________
