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                                                                             Приложение № 7

                                                                к  Положению о порядке заключения  

                                                                договоров субаренды и договоров   

                                                                безвозмездного пользования зданиями,                                                         

                                                                сооружениями и нежилыми  

                                                                помещениями в зданиях, сооружениях,  

                                                                находящихся в пользовании и владении
                                                                администрации  города Байконур                                                                                                                                                    

                                                                от  28 декабря 2016 г.  №         400

ТИПОВАЯ  ФОРМА

ДОГОВОРА БЕЗВОЗМЕЗДНОГО ПОЛЬЗОВАНИЯ ЗДАНИЕМ, СООРУЖЕНИЕМ И НЕЖИЛЫМ ПОМЕЩЕНИЕМ В ЗДАНИИ. СООРУЖЕНИИ, НАХОДЯЩИМСЯ В ПОЛЬЗОВАНИИ И ВЛАДЕНИИ АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДА БАЙКОНУР 
Договор №
безвозмездного пользования   зданием, сооружением и нежилым помещением в здании, сооружении, находящимся в пользовании и владении администрации города Байконур
г. Байконур                                                                                 ________________

    ________________________________________________________________ 
                                         (наименование ссудодателя)

в лице ____________________________________________________________,
                     (Ф.И.О. уполномоченного лица)

действующего на основании _________________________________________

                                                                         (вид документа)
далее именуемый «Ссудодатель», с одной стороны, и 

(вариант-если ссудополучатель юридическое лицо): 
__________________________________________________________________                   

                    (организационно-правовая форма)   (наименование)
в лице _________________________________________, действующего на 
                    (Ф.И.О. уполномоченного лица)

основании_________________________________________________________
                            (Устава от "__"_____ ____ г. (вариант: в ред. от "__"____ ____ г.),

   доверенности от "__"_____ __г. N ___, вид документа, удостоверяющего

   личность (указать реквизиты, кем и когда выдано))

  (вариант, если ссудополучатель - физическое лицо в качестве индивидуального предпринимателя):

    Граждан(ин/ка) _______________________________________________,

                                   (Ф.И.О. полностью)

"__"____________г. рождения, ________________________________________

 (дата, год рождения)                         (вид документа, удостоверяющего личность)
________________________________________, выдан .___.________ ____ г.

(реквизиты документа, удостоверяющего личность)

__________________________________________________________________,
  (наименование органа, выдавшего документ, удостоверяющий личность)

зарегистрирован__ в налоговом органе______________________________

_______________________________________________________________,
(данные о регистрации в качестве ИП)

зарегистрирован___ по адресу: _______________________________, проживающ___по адресу: ______________________________), далее именуемый «Ссудополучатель», с   другой  стороны, совместно  именуемые  «Стороны»,  заключили  настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По Договору Ссудодатель обязуется передать в безвозмездное пользование Ссудополучателю здание, сооружение и нежилое помещение  в здании, сооружении площадью __________ кв. м, расположенное в доме N _____ по адресу: ________________, именуемое в дальнейшем "Объект", предназначенное для _____________________, в состоянии, пригодном для использования его по назначению.<1> 
1.1.1.Недостатки Объекта: ___________________________________.

1.1.2. По окончании действия Договора Ссудополучатель обязуется вернуть Объект в том состоянии, в каком он его получил, с учетом нормального износа.

1.2.  Договор  заключен в письменной форме с письменного согласия Арендодателя, действующего на основании Договора  аренды комплекса «Байконур» между Правительством Российской Федерации и Правительством Республики Казахстан от 10 декабря 1994 г. (далее – Договора  аренды комплекса «Байконур»), что подтверждается Положением о государственном учреждении «Байконырский департамент государственного имущества и приватизации  Комитета государственного имущества и приватизации Министерства финансов   Республики Казахстан» от 30 января 2012 г. № 102 и с согласия Балансодержателя.
1.3. Объект предоставляется в безвозмездное пользование со всеми принадлежностями и относящимися к нему документами, в том числе ________________.

1.4. Ссудодатель гарантирует, что передаваемый Объект не является предметом залога и не может быть отчуждено по иным основаниям третьим лицам, в споре и под арестом или запретом не состоит.

1.5. Ссудополучатель вправе разместить в указанном Ссудополучателем месте вывеску со своим наименованием, а также указать адрес местонахождения Объекта в своих документах.

1.6. Сдача  Объекта в безвозмездное пользование не влечет перехода права собственности на него.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Ссудодатель обязан:

2.1.1. Передать Ссудополучателю по акту приема-передачи Объект в состоянии, соответствующем условиям  Договора и его назначению, со всеми принадлежностями и относящимися к нему документами в течение 5 календарных дней после заключения договора в присутствии Балансодержателя, который оформляет Акт технического состояния  Помещения на момент его приема-передачи. В акте приема-передачи должно быть указано техническое состояние Объекта.
2.1.2. Не совершать действия, препятствующих Ссудополучателю использовать Объект под цели, предусмотренные  Договором. В случае  аварий, произошедших не по вине Ссудополучателя, оказывать необходимое содействие по устранению их последствий.
2.1.3. В случае досрочного прекращения Договора незамедлительно письменно уведомить об этом Ссудополучателя.
2.1.4. Предоставить фасад здания для размещения на нем рекламы  Ссудополучателя после ее согласования с Ссудодателем и заключения соответствующего договора.
2.2. Ссудодатель имеет право:
2.2.1. Произвести отчуждение Объекта или передать его в возмездное пользование третьему лицу установленным порядком.

2.2.2. В любое время проверять порядок использования Объекта Ссудополучателем, не вмешиваясь в деятельность последнего. 
Потребовать  досрочного расторжения Договора, если Ссудополучатель пользуется Объектом не в соответствии с его назначением или условиями Договора. 

2.2.3. На освобождение от ответственности за передачу имущества с недостатками,  если Ссудополучателю было заранее известно о недостатках Объекта или он должен был обнаружить их во время осмотра  Объекта при его передаче Ссудодателем. 
2.2.4. Направлять предписания Ссудополучателю в случае обнаружения самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перепланировок и переоборудования  Объекта, его нецелевого использования, обнаружения переделок и прокладок сетей, скрытых и открытых проводок, искажающих первоначальный вид  Объекта для их устранения.
2.2.5. Осуществлять без согласования с Ссудополучателем в установленном порядке размещение рекламы снаружи  Объекта. При этом рекламная вывеска Ссудополучателя на фасаде объекта, размещение которой было согласовано с Ссудодателем, не должна быть смещена, загорожена или иным образом искажена для зрительного восприятия другой рекламой, размещенной Ссудодателем.

2.3. Ссудополучатель обязан: 
2.3.1. Использовать Объект в соответствии с Договором и его назначением.

2.3.2. С момента прекращения действия    Договора Ссудополучатель обязан возвратить Ссудодателю по акту приема-передачи  Объект в удовлетворительном состоянии с учетом нормального износа, вместе с документами, указанными в подпункте 2.1.1 пункта 2.1. раздела 2  Договора.

2.3.3. В случае если Ссудополучатель продолжает пользоваться  Объектом после прекращения Договора Ссудополучатель обязан уплатить штраф в размере 1000 рублей.

2.3.4. При намерении улучшить Объект - письменно согласовать такие улучшения со Ссудодателем. Стоимость улучшений Объекта, произведенных Ссудополучателем без согласия Ссудодателя, возмещению не подлежит. 

2.3.5. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт Объекта, в том числе принимать долевое участие с Балансодержателем в финансировании ремонта фасада здания пропорционально площади Объекта, уведомив в письменной форме Ссудодателя о выполняемых работах. Затраты на текущий ремонт Объекта возмещению не подлежат.

Не производить перепланировок и переоборудования Объекта, а также открытых и скрытых проводок коммуникаций и инженерных сетей Объекта без письменного разрешения Ссудодателя. Самовольно внесенные Ссудополучателем неотделимые улучшения в Объект принадлежат Ссудодателю и не дают Ссудополучателю право требовать возмещения расходов, произведенных им.

2.3.6. Обеспечивать эксплуатацию  Объекта и нести расходы на его содержание. В течение 10 дней после заключения  настоящего Договора предоставлять информацию Балансодержателю  о заключенных договорах по содержанию Объекта.
Содержать Объект в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, нести полную ответственность за соблюдение мер и правил противопожарной безопасности, правил эксплуатации электроустановок, установленных законодательством Российской Федерации.  Не допускать захламление бытовым и иным мусором территории, прилегающей к Объекту, в котором оно расположено и местам общего пользования. Осуществлять  благоустройство, озеленение территории, прилегающей к Объекту.
Допускать на прилегающую территорию и в Объект должностных лиц, осуществляющих контроль за внутридомовыми инженерными системами, противопожарной безопасностью, соблюдением санитарных и иных норм и правил, действующих в отношении вида деятельности Ссудополучателя.

2.3.7. Выполнять в установленный срок предписания Ссудодателя, Балансодержателя, органов Госпожарнадзора и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Ссудополучателя, ставящих под угрозу сохранности  Объекта, экологическую и санитарную обстановку.
2.3.8. Немедленно извещать Ссудодателя и соответствующие службы о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) ущерб  Объекту, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения  Объекта. 

Освободить Объект в связи с аварийным состоянием конструкций здания или его части, постановкой здания на капитальный ремонт или необходимостью его сноса в соответствии с предписаниями органов градостроительства, изъятием Объекта для государственных нужд, а также в случае необходимости при проведении капитального ремонта помещений, сопредельных с Объектом, или инженерных коммуникаций, проходящих через Объект, в разумный срок, определенный уведомлением Ссудодателем.

2.3.9. Без согласования Ссудодателя не размещать рекламу на наружной части Объекта, в том числе и здания, где расположен объект.

2.3.10. Обеспечить представителям Ссудодателя беспрепятственный доступ к  Объекту для осмотра или проведения проверки.

2.3.11. В случае обнаружения Ссудодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид  Объекта, ликвидировать указанные нарушения, а  Объект привести в прежний вид за свой счет в срок, определяемый односторонним предписанием Ссудодателя.
2.3.12. При заключении Договора  принять меры по оформлению земельного участка, находящегося на нем объекта безвозмездного пользования. <2>
2.4. Ссудополучатель имеет право: 
2.4.1. Отказаться от договора, уведомив Ссудодателя за 10 (десять) месяц. 
2.4.2. Сдавать Объект в целом или по частям  в субсубаренду запрещено. В случае несоблюдения Ссудополучателем данного условия Ссудодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора.
2.4.4. Обозначать свое местонахождение в  Объекте путем размещения соответствующих вывесок, указательных табличек на входе по образцу согласованному с Ссудодателем.

2.4.5. Устанавливать сигнализации и иные системы охраны (доступа в Объекте) только по согласованию с Ссудодателем.

2.4.6. Претендовать на заключение Договора на новый срок или при отсутствии возражений со стороны Ссудодателя, на продолжение пользования помещением после истечения срока Договора в течение неопределенного срока.

3. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

3.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий  Договора Стороны несут ответственность в соответствии с нормами действующего законодательства Российской Федерации.

3.2. Ссудодатель отвечает за вред, причиненный третьему лицу в результате использования помещения, если не докажет, что вред причинен вследствие умысла или грубой неосторожности Ссудополучателя или лица, которое пользовалось помещением с согласия Ссудодателя.

3.3. Ссудополучатель несет риск случайной гибели или случайного повреждения полученного в безвозмездное пользование помещения, если помещение погибло или было испорчено в связи с тем, что он использовал его не в соответствии с  Договором или назначением помещения либо передал его третьему лицу без согласия Ссудодателя. Ссудополучатель несет также риск случайной гибели или случайного повреждения помещения, если с учетом фактических обстоятельств мог предотвратить его гибель или порчу, пожертвовав  Объектом, но предпочел сохранить Объект.

4. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И УСЛОВИЯ ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ

        4.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до_______________включительно, но не превышая срока действия Договора  аренды комплекса «Байконур» между Правительством Российской Федерации и Республикой Казахстан от 10 декабря 1994 г. (далее – Договор аренды  комплекса «Байконур»).
4.2. В случае продления срока Договора аренды комплекса «Байконур» срок действия  Договора также может быть продлен по соглашению Сторон. В случае расторжения  Договора аренды комплекса «Байконур» Договор расторгается автоматически.
4.3. Договор  прекращает свое действие по окончанию его срока. По истечении срока его действия  по соглашению Сторон возможно  возобновление Договора на неопределенный срок. При  письменном обращении Ссудополучателем в адрес Сссудодателя заключается Договор на новый срок. 
4.4. Возврат Объекта осуществляется  в течение 3-х календарных дней по истечению срока действия Договора, в том числе при его расторжении. Объект считается возращенным с момента подписания  акта приема-передачи Сторонами с участием Балансодеражателя.

4.5. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны при условии, что они оформлены в виде единого соглашения, заключенного в письменной форме.
4.6. Каждая из Сторон вправе в любое время в одностороннем внесудебном порядке отказаться от  Договора, предварительно уведомив об этом другую Сторону за 10 (десять) календарных дней. Направление уведомления осуществляется по адресу, указанному в Договоре. Договор считается расторгнутым по истечению 20-ти (двадцати) календарных дней со дня получения Стороной  уведомления о расторжении Договора.
 4.7. Ссудодатель вправе потребовать досрочного расторжения  Договора в случаях, когда Ссудополучатель:

- использует Объект не в соответствии с Договором или его назначением;

- не выполняет обязанностей по поддержанию Объекта в надлежащем состоянии;

- существенно ухудшает состояние Объекта;

- без согласия Ссудодателя передал Объект третьему лицу.

4.8. Ссудополучатель вправе требовать досрочного расторжения настоящего договора:

- при обнаружении недостатков, делающих нормальное использование помещения невозможным или обременительным, о наличии которых он не знал и не мог знать в момент заключения договора;

- если Объект, в силу обстоятельств, за которые он не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования;

- если при заключении договора Ссудодатель не предупредил Ссудополучателя о правах третьих лиц на передаваемый Объект;

- при неисполнении Ссудодателем обязанности передать Объект либо его принадлежности и относящиеся к нему документы.
5. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ
5.1. Все  произведенные в течение срока действия  Договора   (в том числе  при продлении срока его действия) неотделимые  улучшения Объекта являются собственностью Ссудодателя. При окончании срока действия настоящего договора (в том числе при его расторжении) стоимость произведенных Ссудополучателем неотделимых улучшений возмещению не подлежит.
5.2. Все произведенные в течение срока действия  Договора   (в том числе  при продлении срока его действия) отделимые улучшения Объекта  являются собственностью Ссудополучателя.
5.3. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации и международными договорами и соглашениями, действующим на комплексе «Байконур».

5.4. Возмещение ущерба, нанесенного имуществу Собственника, в лице Республики Казахстан, производится в соответствии с действующим законодательством Республики Казахстан.
6. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

6.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательство по Договору, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, включая объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, эмбарго, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия (форс-мажор).

Сторона, которая не может исполнить своего обязательства, должна известить другую Сторону о препятствии и его влиянии на исполнение обязательств по Договору в разумный срок.

6.2. Споры в случае их возникновения Стороны обязуются решать путем переговоров и/или направления требований (претензий). Сторона, получившая претензию, обязана направить уведомление о ее получении в течение 10 календарных дней с момента получения. Ответ по существу должен быть направлен Стороной в течение 10 календарных дней с момента получения претензии.

При неурегулировании Сторонами возникших разногласий спор передается на решение суда по правилам подсудности, установленным действующим законодательством Российской Федерации.

6.3. Все изменения и дополнения к Договору  действительны, если совершены в письменной форме, подписаны надлежаще уполномоченными представителями Сторон. Соответствующие дополнительные соглашения Сторон являются неотъемлемой частью настоящего договора.
6.4. Стороны обязаны в 3-х дневный срок информировать друг друга об изменении юридических адресов и банковских реквизитов, указанных в настоящем договоре.
6.5. Договор составлен в _____ экземплярах, по одному для каждой Стороны. 
6.6. Неотъемлемыми частями  Договора являются следующие приложения:

6.6.1. Акт приема-передачи здания, сооружения и нежилого помещения в здании, сооружении по договору субаренды, безвозмездного пользования (Приложение № 1 к настоящему Договору).

6.6.2. Согласие на сдачу арендованного Помещения Республики Казахстан в субаренду / предоставление арендованного Помещения  в                                           безвозмездное пользование от ________  (Приложение № 3 к настоящему Положению).

6.6.3. Акт технического состояния  (Приложение № 2 к настоящему Договору).

7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Субарендатор: Юр. адрес: Почтовый адрес: Электронный адрес: ИНН:КПП:Банк: Рас./счет: Корр./счет: БИК
Арендатор: Юр. адрес: Почтовый адрес: Электронный адрес: ИНН:КПП:Банк: Рас./счет: Корр./счет: БИК
ПОДПИСИ СТОРОН:

     Субарендатор:                                   Арендатор:

    ___________/___________                          ____________/_________

     (подпись)   (Ф.И.О.)                                                 (подпись)   (Ф.И.О.)

             М.П.                                              М.П.

ПРИМЕЧАНИЕ:
<1>. Имущественный состав и характеристики Объекта отражены в акте приема-передачи (Приложение № 1 к настоящему Договору), на основании которого Ссудодатель передает Объект Ссудополучателю во временное безвозмездное пользование.
<2> Указанные условия в подпункте 2.3.13 пункта 2.3 раздела 2 определяются при заключении договора безвозмездного пользования зданием/ сооружением.

______________

