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УТВЕРЖДЕН 

                                                                                постановлением  Главы

администрации города Байконур

от 26 января 2012 г. № 12

Порядок

расчета  платы за содержание и  ремонт общего имущества  в многоквартирном доме   жилищного фонда  города Байконур 

1. Общие положения

1.1.    Настоящий Порядок расчета  платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме  жилищного фонда города Байконур  (далее – Порядок) разработан в целях упорядочения расходов предприятия, оказывающего услуги и выполняющего работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме,  повышения качества  оказываемых услуг и выполняемых работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 

1.2.    Настоящий Порядок разработан на основании  Гражданского кодекса Российской Федерации (с изменениями), Федерального закона от  30 декабря 2004 г. № 210-ФЗ «Об основах регулирования тарифов организаций коммунального комплекса» (с изменениями), Федерального закона  от 24 июня 1998 г. № 89-ФЗ «Об отходах производства и потребления» (с изменениями), постановления Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27 сентября 2003 г. № 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда», приказа Министерства регионального развития Российской Федерации от  26 июня 2009 г. № 239 «Об утверждении порядка содержания и ремонта внутридомового газового оборудования в Российской Федерации», Методических рекомендаций по финансовому обоснованию тарифов на содержание и ремонт жилищного фонда, утвержденных приказом Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 28 декабря 2000 г. № 303, Рекомендаций по нормированию труда работников, занятых содержанием и ремонтом жилищного фонда, утвержденных приказом Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от  09 декабря 1999 г. № 139, письма Министерства регионального развития Российской Федерации от 06 марта 2009 г.  № 6175-АД/14 «Об установлении органами местного самоуправления размера платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме для нанимателей жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда». 

1.3. Услуги и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме  оказываются:

предприятием, осуществляющим предоставление услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме жилищного фонда города Байконур нанимателям и собственникам жилых и нежилых помещений (далее –  организация);

посредством привлечения к выполнению конкретной работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме жилищного фонда города Байконур специализированной подрядной организации (далее – специализированная организация). 

          1.4.    Основные понятия и термины:

          1.4.1. Экономически    обоснованная   плата  за  содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме  жилищного фонда города Байконур – стоимость единицы выполняемых работ по содержанию и ремонту общего   имущества   многоквартирного   дома в расчете на 1 квадратный метр общей площади жилых помещений (нежилых помещений) в месяц.


        1.4.2.  Жилищный  фонд  города Байконур –  совокупность всех жилых и нежилых помещений, независимо от форм собственности, находящихся на территории города Байконур, переданных в аренду Российской Федерации по  Договору аренды комплекса «Байконур» между Правительством  Российской Федерации и Правительством Республики Казахстан от 10 декабря 1994 года.


          1.4.3.  Общая    площадь   жилого   помещения – это сумма  площадей  всех частей жилого помещения, включая площадь  вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд, террас.

1.4.4.  В  состав   общего   имущества   многоквартирного   дома    включаются:

помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее –помещения общего пользования), в том числе  межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи и технические подвалы, в которых имеются   инженерные коммуникации, иное обслуживаемое  оборудование;

крыши;

          ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, с   элементами озеленения и благоустройства и иные объекты, предназначенные для обслуживания и благоустройства многоквартирного дома, включая коллективные автостоянки, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом;

внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых), первых запорно-регулирующих кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;

внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе;

внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях;

внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, пассажирских лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

1.4.5. Внешней  границей  сетей  электро-, тепло-, водоснабжения  и водоотведения, входящих в состав общего имущества многоквартирного дома, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета  с соответствующей  инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

1.4.6. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества многоквартирного дома, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

2. Расчет  экономически обоснованной  платы за содержание и        ремонт общего имущества  в многоквартирном доме  жилищного                 фонда   города Байконур


2.1.  Расчет экономически обоснованной  платы за содержание и  ремонт общего имущества  в многоквартирном доме  жилищного фонда  города Байконур формируется с учетом оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Перечнем, составом и периодичностью оказываемых услуг и выполняемых работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме жилищного фонда города Байконур согласно Приложению № 1 к настоящему Порядку, и Структурой  формирования  экономически обоснованной платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме  жилищного фонда города Байконур по видам выполняемых работ согласно Приложению № 2 к настоящему Порядку.


2.2.  При определении экономически обоснованной  платы за содержание и  ремонт общего имущества  в многоквартирном доме  жилищного фонда  города Байконур  используется ресурсный метод и метод индексации.


2.3. Ресурсный метод применяется при наличии разработанных норм и нормативов трудовых, материальных и финансовых ресурсов, используемых при выполнении работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме. При ресурсном методе определение стоимости работ  по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме осуществляется путем калькулирования ресурсов (элементов затрат) в прогнозных ценах и тарифах. Калькулирование ведется на основе выраженной в натуральных измерителях потребности в ресурсах (средств, предметов труда, трудовых ресурсов).

  2.4.  Метод  индексации применяется при наличии разработанных единичных стоимостей выполняемых работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме. При определении стоимости выполняемых  работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме на основе метода индексации к единичным стоимостям указанных работ  по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме применяется индекс, учитывающий инфляционные изменения их стоимости.

  2.5.  При  определении  стоимостей оказываемых услуг и выполняемых работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме согласно Приложению № 1 и Приложению № 2 к настоящему Порядку, а также при формировании статей расходов организации возможно сочетание методов, указанных в пунктах 2.2, 2.3 настоящего Порядка.

  2.6.   Расчет  экономически обоснованной  платы  за  содержание  и  ремонт

общего имущества  в многоквартирном доме  жилищного фонда  города Байконур ресурсным методом:

          2.6.1. Размер   среднеэксплуатируемой   общей  площади жилых помещений (площади нежилых помещений) определяется по следующей формуле:
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– годовая среднеэксплуатируемая приведенная общая площадь жилых помещений (площадь нежилых помещений),  кв.м; 
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 -  эксплуатируемая   приведенная   общая    площадь   жилых помещений  (площадь нежилых помещений) соответственно на начало каждого месяца отчетного периода регулирования;
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 - эксплуатируемая приведенная общая площадь жилых и нежилых помещений на  конец отчетного периода  регулирования.

 
2.6.2. Экономически обоснованная плата за  содержание  и  ремонт  общего  имущества в многоквартирном доме  в расчете на 1 кв. м общей площади жилых и нежилых помещений в месяц  определяется:
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 – полная годовая себестоимость выполняемых работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме  жилищного фонда города Байконур.

          2.6.3. Потребность  организации в финансовых средствах для выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме жилищного фонда города Байконур,  проведению всех видов его ремонта и аварийного обслуживания определяется как сумма затрат по каждому виду выполняемых работ, обеспечивающих:

          содержание, ремонт и техническое обслуживание конструктивных элементов жилых зданий и придомовой территории;

          содержание, ремонт, техническое и аварийное обслуживание внутридомовых инженерных систем;

          благоустройство и обеспечение санитарного состояния жилых зданий и придомовой территории;

административно-хозяйственные  расходы;

          содержание лифтового хозяйства;


предоставление счета по расчету за предоставленные  услуги по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме нанимателям и собственникам жилых помещений;


услуги банка по приему платежей от нанимателей и собственников жилых помещений; 

вывоз твердых бытовых отходов и крупногабаритного мусора от населения и мусора с придомовой территории; 

ремонт и техническое обслуживание внутридомового газового оборудования;

планируемую рентабельность;

оплату налога на добавленную стоимость, установленного в соответствии с законодательством Российской Федерации. 


2.6.4. Нормативная   численность  работников   организации определяется в соответствии с   Рекомендациями по нормированию труда работников, занятых содержанием и ремонтом жилищного фонда, утвержденными приказом Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от  09 декабря 1999 г. № 139 (ч. 1, 2, 3  и 4).



2.6.5.  Фонд оплаты труда работников  организации формируется на основании штатного расписания  организации, согласованного с учредителем с учетом принятой системы оплаты труда  организации и минимальной заработной платы на текущий год, определенной Общегородским территориальным соглашением между Первичной профсоюзной организацией комплекса «Байконур», руководителями государственных унитарных предприятий и государственных учреждений, находящихся в ведении администрации города Байконур, и администрацией города Байконур.


2.6.6. Укрупненные нормы обслуживания при ручной уборке дворовой территории многоквартирного дома и придомовой территории жилого дома:

Вид территории
Укрупненные нормы обслуживания в зависимости от класса территории, 

кв. метров


I класс
II класс

1. С усовершенствованным покрытием
4500
4000

2. С неусовершенствованным покрытием
3500
3000

3. Без покрытий
9000
8000

4. Газон
4000


В соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Госстроя России от 15 октября 2003 г. № 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда» в зависимости от интенсивности пешеходного движения придомовые территории разбиваются на два класса:


I   класс  – до 50 человек в час;


II  класс – до 100 человек в час. 

     
2.6.7.  Экономически  обоснованная плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме жилищного фонда города Байконур складывается из следующих статей затрат:

Статья затрат

1. Содержание и  ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в том числе:

оплата труда работников  организации, занятых содержанием,  ремонтом и техническим обслуживанием  жилищного фонда 

отчисления на социальные нужды 

Статья затрат

материалы на проведение работ по ремонту и техническому обслуживанию жилищного фонда (включая расходы на освещение мест общего пользования)

общеэксплуатационные расходы

административно-хозяйственные расходы

прочие прямые расходы

содержание лифтового хозяйства

2. Услуги специализированных организаций, из них:

ремонт и техническое обслуживание внутридомового газового оборудования

предоставление счета нанимателям и собственникам жилых помещений по расчету за предоставленные  услуги по содержанию и ремонту жилищного фонда

прием платежей от нанимателей и собственников жилых помещений за предоставленные  услуги по содержанию и ремонту жилищного фонда

вывоз твердых бытовых отходов и крупно габаритного мусора от населения и мусора с придомовой территории

3. Непредвиденные расходы и убытки

4. Планируемая рентабельность

5. Налог на добавленную стоимость


2.6.8. Принимаемые    размеры    планируемой   рентабельности   при формировании экономически  обоснованной платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме  жилищного фонда города Байконур по видам предоставляемых услуг:

Вид оказываемой услуги
Размер рентабельности, %

1. Содержание и  ремонт общего имущества в многоквартирном доме жилищного фонда города Байконур для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма, временного найма и найма специализированного жилого помещения и собственников жилых помещений
 до 10

2. Содержание и  ремонт общего имущества в многоквартирном доме жилищного фонда города Байконур для нанимателей жилых помещений по договору найма жилого помещения коммерческого использования 
20

3. Содержание и  ремонт общего имущества в многоквартирном доме жилищного фонда города Байконур для  собственников нежилых помещений 
30

___________________

_1377077217.unknown

_1377101255.unknown

_1377328702.unknown

_1377328699.unknown

_1377101196.unknown

_1377077055.unknown

